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 FASB AND IASB ISSUE PROPOSED ACCOUNTING STANDARDS UPDATE (ASU) EXPOSURE DRAFT (ED):  LEASES  

 O n A u g u s t 1 7 , 2 0 1 0 , t h e F i n a n c i a l A c c o u n t i n g S t a n d a r d s B o a r d ( F A S B ) a n d t h e I n t e r n a t i o n a l A c c o u n t i n gS t a n d a r d s B o a r d ( I A S B ) p u b l i s h e d a j o i n t p r o p o s a l f o r c o m m e n t t h a t f u n d a m e n t a l l y c h a n g e s t h e c u r r e n ta c c o u n t i n g m o d e l f o r l e a s e s u n d e r b o t h U S G A A P a n d I F R S . T h e p r o p o s e d r e q u i r e m e n t s w o u l d s u p e r c e d e t h eg u i d a n c e i n T o p i c 8 4 0 o n l e a s e s i n U S G A A P a n d I A S 1 7 , L e a s e s , i n I F R S . T h e p r o p o s a l i s o p e n f o r c o m m e n t u n t i lD e c e m b e r 1 5 , 2 0 1 0 .T h e p r o p o s a l f o c u s e s o n a c o n s i s t e n t a p p r o a c h t o l e a s e a c c o u n t i n g f o r b o t h l e s s e e s a n d l e s s o r s – a “ r i g h t - o f - u s e ”a p p r o a c h . T h i s w i l l r e s u l t i n m o s t l e a s e s b e i n g r e c o r d e d o n t h e f a c e o f t h e f i n a n c i a l s t a t e m e n t s . L e a s e s o f 1 2m o n t h s o r l e s s w o u l d b e a b l e t o a p p l y s i m p l i f i e d r e q u i r e m e n t s .
Right-of-Use model F o r l e a s e s w i t h i n t h e s c o p e o f t h e p r o p o s a l ( c e r t a i n l e a s e s , s u c h a s l e a s e s o f i n t a n g i b l e s , l e a s e s o f c e r t a i ne x t r a c t i v e a c t i v i t i e s , a n d l e a s e s o f b i o l o g i c a l a s s e t s a r e n o t i n c l u d e d i n t h e s c o p e ) :a .

 
A l e s s e e w o u l d r e c o g n i z e a n a s s e t r e p r e s e n t i n g i t s r i g h t t o u s e t h e l e a s e d ( ‘ u n d e r l y i n g ’ ) a s s e t f o r t h e l e a s et e r m ( t h e ‘ r i g h t - o f - u s e ’ a s s e t ) a n d a l i a b i l i t y t o m a k e l e a s e p a y m e n t s .b .

 
A l e s s o r w o u l d r e c o g n i z e a n a s s e t r e p r e s e n t i n g i t s r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a n d , d e p e n d i n g o n i t se x p o s u r e t o r i s k s o r b e n e f i t s a s s o c i a t e d w i t h t h e u n d e r l y i n g a s s e t , w o u l d e i t h e r :

• 
R e c o g n i z e a l e a s e l i a b i l i t y w h i l e c o n t i n u i n g t o r e c o g n i z e t h e u n d e r l y i n g a s s e t ( a p e r f o r m a n c eo b l i g a t i o n a p p r o a c h , o r

• 
D e r e c o g n i z e t h e r i g h t s i n t h e u n d e r l y i n g a s s e t a t t h e e n d o f t h e l e a s e t e r m ( a d e r e c o g n i t i o na p p r o a c h )

Measurement: Lessees 

 A t t h e d a t e o f t h e i n c e p t i o n o f t h e l e a s e , a l e s s e e s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e l i a b i l i t y t o m a k e l e a s e p a y m e n t s a t t h e p r e s e n t v a l u e o f t h e l e a s e p a y m e n t s , d i s c o u n t e d u s i n g t h el e s s e e ’ s i n c r e m e n t a l b o r r o w i n g r a t e o r , i f i t c a n b e r e a d i l y d e t e r m i n e d , t h e r a t e t h e l e s s o r c h a r g e s t h e l e s s e eb .
 

T h e r i g h t - o f - u s e a s s e t a t t h e a m o u n t o f t h e l i a b i l i t y t o m a k e l e a s e p a y m e n t s , p l u s a n y i n i t i a l d i r e c t c o s t si n c u r r e d b y t h e l e s s e eS u b s e q u e n t t o i n i t i a l i n c e p t i o n , a l e s s e e s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e l i a b i l i t y t o m a k e l e a s e p a y m e n t s a t a m o r t i z e d c o s t u s i n g t h e i n t e r e s t m e t h o d ( i n t e r e s t e x p e n s e )b .
 

T h e r i g h t - o f - u s e a s s e t a t a m o r t i z e d c o s t , a m o r t i z e d o n a s y s t e m a t i c b a s i s ( a m o r t i z a t i o n e x p e n s e )
Measurement:  Lessors 

 T h e p r o p o s a l i n c l u d e s t w o a c c o u n t i n g m o d e l s f o r l e s s o r s . A l e s s o r t h a t r e t a i n s e x p o s u r e t o s i g n i f i c a n t r i s k s o rb e n e f i t s a s s o c i a t e d w i t h t h e u n d e r l y i n g a s s e t w o u l d a p p l y t h e p e r f o r m a n c e o b l i g a t i o n a p p r o a c h , o t h e r w i s e , t h ed e r e c o g n i t i o n a p p r o a c h i s a p p l i e d .P e r f o r m a n c e o b l i g a t i o n a p p r o a c h :



A t t h e d a t e o f i n c e p t i o n o f t h e l e a s e , a l e s s o r s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a t t h e s u m o f t h e p r e s e n t v a l u e o f t h e l e a s e p a y m e n t s , d i s c o u n t e du s i n g t h e r a t e t h e l e s s o r c h a r g e s t h e l e s s e e , a n d a n y i n i t i a l d i r e c t c o s t s i n c u r r e d b y t h e l e s s o rb .
 

T h e l e a s e l i a b i l i t y a t t h e a m o u n t o f t h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t sS u b s e q u e n t t o i n i t i a l i n c e p t i o n , a l e s s o r s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a t a m o r t i z e d c o s t u s i n g t h e i n t e r e s t m e t h o db .
 

T h e r e m a i n i n g l e a s e l i a b i l i t y d e t e r m i n e d o n t h e b a s i s o f t h e p a t t e r n o f u s e o f t h e u n d e r l y i n g a s s e t b y t h el e s s e e . I f t h e l e s s o r c a n n o t r e l i a b l y d e t e r m i n e t h e r e m a i n i n g l e a s e l i a b i l i t y o n t h a t b a s i s , i t s h a l l u s e t h es t r a i g h t - l i n e m e t h o dD e c r e c o g n i t i o n a p p r o a c h :A t t h e d a t e o f i n c e p t i o n o f t h e l e a s e , a l e s s o r s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a t t h e s u m o f t h e p r e s e n t v a l u e o f t h e l e a s e p a y m e n t s , d i s c o u n t e du s i n g t h e r a t e t h e l e s s o r c h a r g e s t h e l e s s e e a n d a n y i n i t i a l d i r e c t c o s t s i n c u r r e d b y t h e l e s s o rb .
 

T h e r e s i d u a l a s s e t a t a n a l l o c a t e d a m o u n t o f t h e c a r r y i n g a m o u n t o f t h e u n d e r l y i n g a s s e tS u b s e q u e n t t o i n i t i a l i n c e p t i o n , a l e s s o r s h a l l m e a s u r e :a .
 

T h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a t a m o r t i z e d c o s t u s i n g t h e i n t e r e s t m e t h o db .
 

T h e r e s i d u a l a s s e t w i l l g e n e r a l l y n o t b e r e m e a s u r e dA s s e t s a n d l i a b i l i t i e s r e c o g n i z e d b y l e s s e e s a n d l e s s o r s w o u l d b e m e a s u r e d o n a b a s i s t h a t :a .
 

A s s u m e s t h e l o n g e s t p o s s i b l e l e a s e t e r m t h a t i s m o r e l i k e l y t h a n n o t t o o c c u r , t a k i n g i n t o a c c o u n t t h e e f f e c to f a n y o p t i o n s t o e x t e n d o r t e r m i n a t e t h e l e a s eb .
 

U s e s a n e x p e c t e d o u t c o m e t e c h n i q u e t o r e f l e c t t h e l e a s e p a y m e n t s , i n c l u d i n g c o n t i n g e n t r e n t a l s a n de x p e c t e d p a y m e n t s u n d e r t e r m o p t i o n p e n a l t i e s a n d r e s i d u a l v a l u e g u a r a n t e e s , s p e c i f i e d i n t h e l e a s ec .
 

I s u p d a t e d w h e n c h a n g e s i n f a c t s a n d c i r c u m s t a n c e s i n d i c a t e t h a t t h e r e w o u l d b e a s i g n i f i c a n t c h a n g e i nt h o s e a s s e t s o r l i a b i l i t i e s s i n c e t h e p r e v i o u s r e p o r t i n g p e r i o dF o r c o n t r a c t s t h a t c o m b i n e s e r v i c e a n d l e a s e c o m p o n e n t s , t h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a n d t h e l i a b i l i t y t om a k e l e a s e p a y m e n t s w o u l d e x c l u d e p a y m e n t s a r i s i n g f r o m d i s t i n c t s e r v i c e c o m p o n e n t s a n d f o r t h e d r a f t I F R S ,n o n - d i s t i n c t s e r v i c e c o m p o n e n t s f o r l e s s o r s t h a t a p p l y t h e d e r e c o g n i t i o n a p p r o a c h .
Disclosure Requirements T h e p r o p o s a l i n c l u d e s s i g n i f i c a n t l y i n c r e a s e d d i s c l o s u r e s a s s o c i a t e d w i t h l e a s e s . I t r e q u i r e s c o m p a n i e s t o d i s c l o s eq u a n t i t a t i v e a n d q u a l i t a t i v e i n f o r m a t i o n t h a t :a .

 
I d e n t i f i e s a n d e x p l a i n s t h e a m o u n t s r e c o g n i z e d i n t h e f i n a n c i a l s t a t e m e n t s a r i s i n g f r o m l e a s e sb .

 
D e s c r i b e s h o w l e a s e s m a y a f f e c t t h e a m o u n t , t i m i n g , a n d u n c e r t a i n t y o f t h e e n t i t i e s f u t u r e c a s h f l o w sT h i s w o u l d i n c l u d e d i s c l o s u r e s o f t e r m s o f t h e l e a s e i n c l u d i n g c o n t i n g e n t r e n t a l s , r e n e w a l o p t i o n s , r e s i d u a lg u a r a n t e e s , i n f o r m a t i o n a b o u t c h a n g e s i n a s s u m p t i o n s a n d j u d g m e n t s r e l a t e d t o o p t i o n s , c o n t i n g e n t r e n t a l s ,r e s i d u a l g u a r a n t e e s , l e a s e t e r m s a n d d i s c o u n t r a t e s . A r e c o n c i l i a t i o n b e t w e e n o p e n i n g a n d c l o s i n g b a l a n c e s f o ra s s e t s a n d l i a b i l i t i e s r e l a t e d t o l e a s e s w i l l a l s o b e r e q u i r e d .

Transition L e a s e s o u t s t a n d i n g a t t h e d a t e o f i n i t i a l a p p l i c a t i o n w i l l b e s u b j e c t t o t h e p r o p o s e d l e a s e a c c o u n t i n g . T h ep r o p o s a l p r o v i d e s f o r a s i m p l i f i e d r e t r o s p e c t i v e a p p r o a c h . A l e s s e e w i l l r e c o g n i z e a n o b l i g a t i o n a n d a r i g h t - t o -



u s e a s s e t f o r e a c h l e a s e o u t s t a n d i n g a t t h e d a t e o f i n i t i a l a p p l i c a t i o n m e a s u r e d a t t h e p r e s e n t v a l u e o f t h er e m a i n i n g l e a s e p a y m e n t s , d i s c o u n t e d u s i n g t h e l e s s e e ’ s i n c r e m e n t a l b o r r o w i n g r a t e o n t h e d a t e o f i n i t i a la p p l i c a t i o n . T h e r i g h t - o f - u s e a s s e t w o u l d n e e d t o b e a d j u s t e d t o r e f l e c t r e c o g n i z e d p r e p a i d o r a c c r u e d l e a s ep a y m e n t s w h e n p a y m e n t s a r e n o t s t r a i g h t l i n e d o v e r t h e l e a s e t e r m . N o a d j u s t m e n t w o u l d b e r e q u i r e d f o re x i s t i n g c a p i t a l l e a s e s t h a t d o n o t h a v e o p t i o n s , c o n t i n g e n t r e n t a l s , o r r e s i d u a l v a l u e g u a r a n t e e s .L e s s o r s w o u l d r e c o g n i z e a r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s a n d a p e r f o r m a n c e o b l i g a t i o n m e a s u r e d a t t h e p r e s e n tv a l u e o f t h e r e m a i n i n g l e a s e p a y m e n t s , d i s c o u n t e d u s i n g t h e r a t e c h a r g e d i n t h e l e a s e d e t e r m i n e d a t t h e d a t e o fi n c e p t i o n o f t h e l e a s e , a n d w o u l d r e i n s t a t e a n y p r e v i o u s l y d e r e c o g n i z e d u n d e r l y i n g a s s e t a t d e p r e c i a t e d c o s t ,u n d e r t h e p e r f o r m a n c e o b l i g a t i o n a p p r o a c h . F o r l e a s e s u n d e r t h e d e r e c o g n i t i o n a p p r o a c h , t h e l e s s o r w o u l dr e c o g n i z e a n a s s e t f o r t h e r i g h t t o r e c e i v e l e a s e p a y m e n t s m e a s u r e d a t p r e s e n t v a l u e o f t h e r e m a i n i n g l e a s ep a y m e n t s , d i s c o u n t e d u s i n g t h e r a t e c h a r g e d i n t h e l e a s e d e t e r m i n e d a t t h e d a t e o f i n c e p t i o n o f t h e l e a s e , a n dw o u l d a l s o r e c o g n i z e a r e s i d u a l a s s e t m e a s u r e d a t f a i r v a l u e a s o f t h e d a t e o f i n i t i a l a p p l i c a t i o n .
Effective Date T h e r e w a s n o e f f e c t i v e d a t e i n t h e p r o p o s a l s . G i v e n t h e s i g n i f i c a n t a m o u n t o f p r o p o s e d c h a n g e s i n U S G A A P a n dI F R S t h a t a r e e x p e c t e d a s a r e s u l t o f c u r r e n t j o i n t c o n v e r g e n c e t o p i c s , t h e b o a r d s w i l l s o l i c i t f e e d b a c k o na p p r o p r i a t e e f f e c t i v e d a t e s .
How Resources Can HelpW e p r o v i d e s t r o n g t e c h n i c a l a c c o u n t i n g , p r o j e c t m a n a g e m e n t , i n t e r n a l c o n t r o l s a n d i n f o r m a t i o n s y s t e m se x p e r t i s e a n d c a n h e l p b u s i n e s s e s w i t h a l l a s p e c t s o f f i n a n c i a l r e p o r t i n g , i n c l u d i n g a s s e s s i n g t h e i m p a c t o f t h i sp r o p o s a l o n y o u r b u s i n e s s . P l e a s e c o n t a c t y o u r c l i e n t s e r v i c e d i r e c t o r f o r m o r e i n f o r m a t i o n .

ABOUT RESOURCES GLOBAL PROFESSIONALS R e s o u r c e s G l o b a l P r o f e s s i o n a l s i s a m u l t i n a t i o n a l p r o f e s s i o n a l s e r v i c e s f i r m t h a t h e l p s b u s i n e s s l e a d e r s e x e c u t e i n t e r n a li n i t i a t i v e s . W o r k i n g a s m e m b e r s o f c l i e n t t e a m s , w e s o l v e p r o b l e m s , e x e c u t e a n d t r a n s f e r k n o w l e d g e . P a r t n e r i n g w i t hb u s i n e s s l e a d e r s , w e d r i v e i n t e r n a l c h a n g e a c r o s s a l l p a r t s o f a g l o b a l e n t e r p r i s e - f i n a n c e a n d a c c o u n t i n g , i n f o r m a t i o nm a n a g e m e n t , i n t e r n a l a u d i t , h u m a n c a p i t a l , l e g a l s e r v i c e s a n d s u p p l y c h a i n m a n a g e m e n t .R e s o u r c e s G l o b a l w a s f o u n d e d i n 1 9 9 6 w i t h i n a B i g F o u r a c c o u n t i n g f i r m . T o d a y , w e a r e a p u b l i c l y t r a d e d c o m p a n y w i t ho v e r 2 , 7 0 0 p r o f e s s i o n a l s , f r o m m o r e t h a n 8 0 p r a c t i c e o f f i c e s , s e r v i n g 2 , 2 0 0 c l i e n t s a r o u n d t h e w o r l d . H e a d q u a r t e r e d i nI r v i n e , C a l i f o r n i a , R e s o u r c e s G l o b a l h a s s e r v e d 8 1 o f t h e F o r t u n e 1 0 0 c o m p a n i e s .
As of March 2010, Resources is now aligned with IASeminars, which allows us to provide CPAs and other financial 

professionals with a comprehensive range of training solutions around IFRS and other key finance and accounting 

initiatives. F o r a d d i t i o n a l i n f o r m a t i o n , p l e a s e c o n t a c t y o u r R e s o u r c e s G l o b a l P r o f e s s i o n a l s C l i e n t S e r v i c e D i r e c t o r .w w w . r e s o u r c e s g l o b a l . c o m 1 ( 8 0 0 ) 9 0 0 - 1 1 3 1 .U
If you no longer wish to receive these emails, please reply to this email with “unsubscribe” in the subject line.  

 


